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PRAWNE ASPEKTY FUNKCJONOWANIA GOSPODARSTW
WIELKOOBSZAROWYCH W UE I W POLSCE

1. Wstep

Restrykcje w obrocie nieruchomogciami rolnymi moga by¢ uzasadnione réz-
norodnymi wzgledami gospodarczymi lub spoteczno-politycznymi. W Polsce
Ludowej w pierwszych latach po reformie rolnej kontroli podlegata prawidto-
wo$¢ realizacji jej zasad, gdzie ograniczenia obrotu ziemia miaty czgsto na celu
utrzymanie struktury obszarowej gospodarstw uksztaitowanej przez ta reforme.
Ograniczenia tego rodzaju wynikaly zaréwno z reformy rolnej jak i z akcji
osadnictwa na Ziemiach Odzyskanych [Selwa, Stelmachowski 1970]. Pakiet tych
ograniczefi zostat ostatecznie uchylony w 1957 r. i jednoczesnie podjgto dziata-
nia legislacyjne dla uksztattowania modelu normatywnego obrotu nieruchomo-
$ciami rolnymi, skonstruowanego w peini w kodeksie cywilnym.

Zasadnicze zmiany w zasadach obrotu nieruchomo$ciami rolnymi oraz kon-
troli wprowadzono ponownie na mocy ustawy z dnia 28 lipca 1990 r. o zmianie
ustawy — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 55 poz. 321). W drodze tej nowelizacji
uchylono obowiazujace do tej pory ograniczenia podmiotowe i przedmiotowe w ob-
rocie nieruchomosciami, co prowadzito do pelnej liberalizacji obrotu gruntami.

Poniewaz obecnie na mocy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia
11 kwietnia 2003 r. (Dz. U. Nr 64 poz. 592), ustrdj rolny opiera si¢ na podsta-
wowej jednostce wytwoérczej w rolnictwie - gospodarstwie rodzinnym, rodzi si¢
pytanie jaka jest pozycja prawna gospodarstw wielkoobszarowych w ustawoda-
wstwie rolnym oraz perspektywy ich rozwoju i swobodnego funkcjonowania.

2. Moiliwosci funkcjonowania i rozwoju gospodarstw wielkoobsza-
rowych w UE

Dokonujac oceny aktualnej sytuacji prawnej gospodarstw wielkoobszaro-
wych w Polsce nalezy odniesé sie do kilku rozwiazan dotyczacych tych gospo-
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darstw w ustawodawstwie UE, a w szczeg6lnosci do roli jaka daje im Wspélna
Polityka Rolna w przebudowie ustroju rolnego [Lichorowicz 2003]. Jednym
z najwczesniejszych dokumentow, ktéry do chwili obecnej nie utracit swej aktu-
alnosci jest II Plan Mansholta z 1968 r. Podstawowy element strukturalny, na
ktérym Mansholt oparl swoja wizje ,,Rolnictwa 1980” to duze, nowoczesne
gospodarstwo rolne, zdolne korzystaé z osiagnieé wspdtczesnej techniki rolni-
czej, jak i tez racjonalnie reagowaé na bodZce i inne instrumenty WPR. Plan
Mansholta stworzyt cala hierarchi¢ jednostek produkcyjnych, ktérych powstanie
w rolnictwie europejskim nalezy popierad, i do ktérych tylko miala si¢ ograni-
czaé pomoc strukturalna §wiadczona przez EWG. Posréd licznych pojec i jedno-
stek strukturalnych wprowadzonych przez II Plan Mansholta istotne znaczenie
ma pojecie rolniczej jednostki produkcyjnej. Jednostka taka powinna:

~ byé przeznaczona do produkcji rolnej jednego tylko rodzaju,

— posiada¢ odpowiednie rozmiary obszarowe umozliwiajace wprowadzenie
nowoczesnych proceséw produkcji, optymalne wykorzystanie czynnikéw
produkcji, 1 ktére jednoczes$nie umozliwialyby kierowanie jednostka przez
jednego producenta (wiasciciela lub dzierzawce) badZ spétke producentow.

Z tych tez wzgledéw obszar takich jednostek, jakkolwiek znaczny, nie powi-
nien byé nadmierny. Dla produkcji roslinnej optymalny obszar jednostki produ-
kcyjnej Plan Mansholta okre§la na 80-120 ha, natomiast dla produkcji zwierzgcej
obszar wystarczajacy do wyzywienia 150-200 bukatéw [Jedrzejewski 1993].
Zgodnie z Planem Monsholta rolnicza jednostka produkcyjna powinna stanowic¢
baze, podstawowy element docelowej, jezeli chodzi o przemiany strukturalne
w rolnictwie, jednostki jaka jest nowoczesne gospodarstwo rolne. Gospodarstwo
takie nie moze by¢ mniejsze od jednostki produkcyjnej, moze natomiast obejmo-
wac kilka takich jednostek i to najczeéciej o réznych profilach produkcyjnych.

Tak wiec koncentracja gruntéw w wiekszych, wielkoobszarowych jedno-
stkach produkcyjnych stanowi zasadnicze zatozenie modelu przemian struktural-
nych w rolnictwie europejskim przewidywanych przez Plan Mansholta. Plan nie
stal si¢ aktermn ustawodawczym, jednak zawarte w nim zatozenia polityki struktu-
ralnegj w rolnictwie od roku 1972 wraz z wejéciem w Zycie wspélnotowych
dyrektyw strukturalnych nr 159, 160, 161 byly konsekwentnie realizowane przez
ustawodawstwo rolne EWG a obecnie Unii Europejskie;j.

Réwnoczesnie nalezy podkreélié, ze ustawodawstwo europejskie w zakresie
rolnictwa, przewidujac rézne formy pomocy strukturalnej dla rolnikéw, majace
na celu modernizacje¢ gospodarstw rolnych, przejmowania gospodarstw przez
miodych rolnikéw, koncentracj¢ gruntéw rolnych, z reguly unika okreSlenia
sztywnych maksymalnych norm obszarowych, powyzej ktérych obowiazuje za-
kaz stosowania form pomocy strukturalnej. Decydowaé o tym maja w oparciu
o oceng kazdego indywiduainego przypadku migdzy innymi wzgledy racjonalno-
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sci inwestyciji, perspektywy jej optacalnosci, a takze strukturalna specyfika dane-
go regionu.

Przedstawione wyzej instrumenty strukturalne nie pozostaty bez wpiywu na
proces koncentracji gruntéw na obszarze UE 1 tworzenie gospodarstw o chara-
kterze wielkoobszarowym, ktére na terenie UE tworza aktualnie liczna i silng
grupe, decydujaca w znacznym stopniu o produkc;ji 1 sytuacji na rynkach rolnych
UE. Jako przyktad mozna podaé Francje gdzie obecnie funkcjonuje okolo
700 tys. gospodarstw chtopskich i okoto 90 tys. wielkotowarowych form organi-
zacyjnych [Rolewski 2002].

3. Regulacje prawne w zakresie funkcjonowania wielkoobszarowych
gospodarstw w Polsce

W Polsce wielkoobszarowe gospodarstwa rolne zawsze byty istotnym pod-
miotem w polityce rolnej pafistwa. Gospodarowaty na obszarze od 14%-20%
uzytkéw rolnych, dostarczajac od 30%-50% produkcji towarowej. Obecnie wiel-
koobszarowe gospodarstwa zajmuja powierzchnie okoto 21% UR, wytwarzaja
okoto 47% towarowej produkcji zb6z i 53% towarowej produkcji rzepaku, decy-
dujac o stabilnosci dwéch waznych rynkéw rolnych oraz sa istotnym odbiorca
najnowszych technologii i postepu hodowlanego w rolnictwie.

Zasadnicze znaczenie dla okre§lenia pozycji prawnej gospodarstw wielkoob-
szarowych w polskim ustawodawstwie rolnym, perspektyw ich rozwoju i swo-
bodnego funkcjonowania ma niewatpliwie- kwestia powierzchni tych gospo-
darstw i mozliwosci nabywania gruntéw. Pomimo uchylenia nowela kodeksu
cywilnego z 26 VII 1970 r. maksymalnych norm obszarowych gospodarstw
istniato i nadal istnieje zjawisko przynajmniej cze§ciowego ograniczenia przez
ustawodawce, swobody w nabywaniu gruntéw rolnych. Szczeg6lnie widac to
w przypadku regulacji prawnej, dotyczacej sprzedazy gruntéw Zasobu Wtasno-
éci Rolnej Skarbu Paristwa, gdzie zgodnie z poprzednim brzmieniem artykutu 29
ust. 3b pkt 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 o gospodarowaniu nierucho-
mosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (Dz. U. 2001 r. Nr 57 poz. 603) AWRSP
mogla zastrzec, ze w przetargu na zakup nieruchomosci rolnych wchodzacych
w sktad Zasobu wezma udziat wytacznie osoby fizyczne, podlegajace obowiaz-
kowemu rolniczemu ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu. Warunek taki skut-
kowat tym, Zze w przetargach na zakup nieruchomosci rolnych nie mogly uczest-
niczyé osoby prawne, a wiec i gospodarstwa wielkoobszarowe dziatajace w for-
mie sp6tki handlowej czy spéidzielni. Drugim ograniczeniem mozliwosci naby-
wania gruntéw zasobu przez gospodarstwa wielkoobszarowe byta regulacja za-
warta w art. 29 ust. 3b pkt 1 okrelajaca swoista ,,powierzchni¢ maksymalng”.
Mianowicie AWRSP mogta zastrzec, ze w przetargu wezma udzial jedynie oso-
by fizyczne, ktére zamierzaja powigkszy¢ swe gospodarstwa do powierzchni nie
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przekraczajacej 100 ha przeliczeniowych. W konsekwencji tego gospodarstwa
wielkotowarowe, ktdre juz przed transakcja przekraczaly ta powierzchni¢ albo
w wyniku transakcji ja przekroczyly, mogly decyzja Agencji zosta¢ pozbawione
mozliwosci powigkszenia swego arealu w drodze nabycia gruntéw z Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa. Wymdg nie przekroczenia 100 ha powierz-
chni maksymalnej zostat dodatkowo uzupetniony warunkiem, by nabywca miat
miejsce zamieszkania i posiadal gospodarstwo rolne w gminie, na terenie ktdrej
polozona jest nieruchomo$¢ wystawiona do przetargu.

Obecnie obowigzujaca ustawa z 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego dokonata pewnych zmian w omawianej kwestii. Nadata ona miedzy
innymi nowe brzmienie art. 29 ust. 3b pkt 1 ustawy o gospodarowaniu nierucho-
mosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Zgodnie z obecnym uregulowaniem ANR
moze zastrzec uczestnictwo w przetargu na zakup nieruchomosci rolnych wyla-
cznie na rzecz oséb fizycznych spetniajacych warunki okre§lone w przepisach
dotyczacych ksztatltowania ustroju rolnego, zamierzajacych utworzyé lub powie-
kszy¢ gospodarstwo rodzinne. Gospodarstwem rodzinnym jest gospodarstwo rol-
ne prowadzone przez rolnika indywidualnego, w ktérym taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha. Rolnikiem indywidualnym jest nato-
miast osoba, ktéra migdzy innymi prowadzi osobiScie gospodarstwo, posiada
teoretyczne badZ praktyczne kwalifikacje rolnicze oraz zamieszkuje na terenie
gminy, w ktérej znajduje sig¢ chocby jedna z nieruchomosci rolnych tworzacych
jej gospodarstwo rodzinne.

Zwréci¢ uwage nalezy réwniez na dodany art. 28a w ustawie o gospodaro-
waniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, gdyz zgodnie z tym przepi-
sem Agencja moze dokona¢ sprzedazy gruntéw na rzecz okreslonego podmiotu
jedynie pod warunkiem, ze faczna powierzchnia gruntéw nabywcy nie przekro-
czy 500 ha. A zatem nawet je§li przetarg nie zostanie ograniczony zgodnie
z powyzszymi kryteriami, to i tak wystgepujaca tu norma obszarowa 500 ha
znacznie ogranicza mozliwos$ci nabywania nieruchomosci rolnych z Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa przez gospodarstwa wielkoobszarowe.

Przejawem ograniczenia mozliwo$ci organizacji i powigkszenia gospodarstw
wielkotowarowych na bazie skarbowych gruntéw rolnych jest réwniez art. 39 ust
1 cytowanej ustawy, ktéry rozciaga dziatanie oméwionego wyzej art. 29 ust. 3b
pkt 1 na przetarg prowadzony w celu ustalenia osoby dzierzawcy nieruchomosci
rolnej wchodzacej w sktad Zasobu. W konsekwencji nie tylko przy sprzedazy,
ale takze przy dzierzawie istnieje mozliwo$¢ wylaczenia przez Agencje z prze-
targu oséb prawnych oraz narzucenia przez Agencj¢ wymogu zamieszkania i po-
stadania gospodarstwa na terenie gminy, gdzie potozona jest dzierzawiona nieru-
chomos¢. W takiej sytuacji konieczne bedzie takze zachowanie kryteriéw gospo-
darstwa rodzinnego.
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Nabywanie gruntéw przez gospodarstwa wielkoobszarowe moze by¢ doko-
nywane nie tylko z Zasobu WlasnoSci Rolnej Skarbu Parstwa, ale réwniez
w drodze czynnosci prawnych z innymi niz Agencja podmiotami publicznymi
i niepublicznymi. Wtedy zastosowanie znajda przepisy wspomnianej ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego. Jednym z jej celéw jest zapobieganie nadmier-
nej koncentracji gruntéw, a z analizy catoksztaltu tego aktu prawnego wynika, iZ
niepozadane jest skoncentrowanie w reku jednego podmiotu gruntéw o powierz-
chni ponad 300 ha. Poza tym ustawodawca stawia, przede wszystkim, na gospo-
darstwa rodzinne, a zatem prowadzone przez osobg fizyczna, a nadto przychyl-
nym okiem spoglada na spéidzielnie produkcji rolnej. W konsekwencji inne
formy organizacyjnoprawne gospodarstw rolnych, a w szczegblnoscei gospodar-
stwa wielkoobszarowe musza sie liczyé z utrudnieniami przy nabywaniu nieru-
chomosci rolnych.

Pierwszym z tych utrudniefi jest prawo pierwokupu przystugujace ANR
w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej przez podmiot inny niz Agencja.
Przepisy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego maja zastosowanie w przypadku
obrotu nieruchomosciami rolnymi stanowiacymi wiasno$¢ dokonujacego rozpo-
rzadzenia. Wylaczono zatem obrot nieruchomosciami bedacymi we wtadaniu,
w oparciu o uzytkowanie wieczyste lub inne tytuly prawne, jak tez w posiadaniu
samoistnym bez tytutu prawnego do nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 pkt. 1
ustawy, przez nieruchomosé rolna nalezy rozumiec nieruchomo$¢ okreslona
w art. 46 k.c., to znaczy taka, ktéra jest lub moze by¢ wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnosci wytwérczej w rolnictwie w zakresie produkcji roSlin-
nej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej,
lecz z wylaczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne. Nierucho-
moscia rolna nie jest zatem nieruchomo$¢ lesna. W myS§l art. 4 1 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717) postanowienia miejscowego planu zagospodarowania terenu ksztal-
tuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nierucho-
mosci. Ustalenie bowiem przeznaczenia gruntu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku takiego planu okreslenie sposobow zagospodarowania i wa-
runkéw zabudowy terenu nastgpuje w decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

Podsumowujac nalezy podkreslié, ze gdy chodzi o obr6t nieruchomosciami,
ktérych choéby czesé (nawet nieznaczna) potozona jest na obszarze przeznaczo-
nym na cele rolne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, za-
stosowanie beda mialy przepisy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, dotycza-
ce prawa pierwokupu na rzecz dzierzawcy, badZ prawa pierwokupu lub wykupu
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na rzecz Agencji. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ jedynie w przypadku alterna-
tywnego przeznaczenia catoSci nieruchomoéci na przykfad na zabudowe siedli-
skowg (przeznaczenie rolne) badZ budownictwo jednorodzinne (przeznaczenie
nierolne). W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego,
o zakwalifikowaniu danej nieruchomodci jako rolnej dla celéw ustawy, rozstrzy-
gajace bedzie wykorzystywanie badZ mozliwo$¢ wykorzystywania jej do prowa-
dzenia dzialalno$ci wytwdrcze] w rolnictwie, w zakresie produkcji roslinnej
i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej, przy
uwzglednieniu danych z ewidencji gruntéw. Trzeba zatem by¢ przygotowanym,
iz w razie zamiaru dokonania rozporzadzenia nieruchomoscia, wylaczajac nieru-
chomoédci lokalowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasno$ci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903) oraz inne
nierolne nieruchomoéci, notariusz, przy sporzadzaniu aktu notarialnego zazada
przedlozenia dokumentacji wystawionej przez wlasciwe organy pozwalajace na
ustalenie charakteru nieruchomosci, okre§lonego w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w ewidencji gruntéw
i budynkéw lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wspomniane wyzej prawo pierwokupu ANR nie ma zastosowania jezeli
uprawnienie pierwokupu przystuguje dzierzawcy tej nieruchomosci i skorzystat
on z tego uprawnienia. Dzierzawca uprawnionym moze by¢ jednakze tylko i wy-
facznie rolnik indywidualny prowadzacy gospodarstwo rodzinne. A zatem prze-
pis ten nie ma w zasadzie zastosowania do gruntéw dzierzawionych przez gospo-
darstwa wielkoobszarowe. Prawo pierwokupu nie przystuguje Agencji rowniez
wtedy, jesli nabywca jest spéldzielnia produkcji rolnej w przypadku nabywania
przez nig wkladu gruntowego od swego czlonka, jak i wtedy, gdy nabywca jest
osoba bliska zbywajacej w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoscia-
mi. Réwniez tych warunkéw nie bedzie w stanie spetni¢ znakomita wigkszo$é
gospodarstw wielkoobszarowych. Ponadto z oczywistych wzgledéw nie dotyczy
ich przepis o nabyciu nieruchomosci na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego.
Podsumowujac mozna pokusi€ si¢ o stwierdzenie, Zze poza oméwionym przypad-
kiem spétdzielni produkcji rolnej, kazde nabycie nieruchomoéci rolnej w drodze
umowy sprzedazy od podmiotéw innych niz ANR bedzie skutkowato dla gospo-
darstw wielkoobszarowych potrzeba dokonywania dwéch czynnosci prawnych.
Pierwsza z nich bedzie umowa sprzedazy dokonana pod warunkiem zawieszaja-
cym, ze Agencja nie skorzysta z prawa pierwokupu. Nastepnie w razie niesko-
rzystania przez Agencj¢ z prawa pierwokupu koniecznym stanie si¢ dokonanie
kolejnej umowy, tym razem bezwarunkowego przeniesienia wlasno$ci nierucho-
mosci rolnej na nabywce — gospodarstwo wielkoobszarowe. Do drugiej czynno-
$ci nie dojdzie oczywiscie, je§lt ANR postanowi pierwokup wykona¢ i dana
nieruchomo$é naby¢. Wtedy ustang skutki warunkowej umowy sprzedazy 1 na-
bywca bedzie zmuszony poszukaé innej nieruchomosci.



Prawne aspekty funkcjonowania gospodarstw wielkoobszarowych w UE i w Polsce 33

ANR ma ponadto jeszcze jeden instrument ograniczajacy obrét nieruchomo-
$ciami rolnymi. Stuzy jej mianowicie nienazwane prawo wykupu nieruchomosci
w przypadku, gdy przeniesienie wlasnosci nieruchomosci nastepuje w wyniku
czynnosci innej niz sprzedaz. Chodzi tu w szczeg6lnosci o umowy darowizny,
dozywocia, zamiany, jak réwniez o wniesienie przez wspélnika nieruchomosci
rolnej do spétki jako aportu. Cho¢ te czynnosci dokonywane sa bezwarunkowo,
to jednak Agencja ma mozliwo$¢ wykupienia takiej nieruchomosci od nowego
wiasciciela za zaptata réwnowartoSci pienigzne;j.

4. Podsumowanie

Nie ulega watpliwosci, ze gospodarstwa wielkoobszarowe, obok gospo-
darstw rodzinnych maja uzasadniona racje bytu w polskim rolnictwie i na rynku
rolnym. Aby gospodarstwa wielkoobszarowe obok gospodarstw rodzinnych byly
réwnoprawnym podmiotem w naszym ustroju rolnym nalezy w znacznym sto-
pniu znowelizowaé i zliberalizowa¢ obowiazujace przepisy prawne, a W szcze-
g6lnosci zawarte w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego. Rozwigzaniem,
ktére zdecydowanie ograniczy rozwdj gospodarstw wielkoobszarowych w Pol-
sce jest niewatpliwie norma obszarowa 300 ha uzytkéw rolnych wynikajaca z
przepisé6w o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz norma 500 ha uzytkéw rolnych
zawarta w ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parn-
stwa. Przede wszystkim nalezy zapewni¢ gospodarstwom wielkotowarowym tra-
ktowanie na réwni z innymi podmiotami obrotu gospodarczego. Odpowiednim
$rodkiem moze by¢ tutaj kontrola przedmiotu dziatalnosci osoby prawne;j. Jesli
przedmiot ten obejmuje wylacznie szeroko rozumiane prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, dopuszczajac oczywiscie §wiadczenie réznych ustug ubocznych, zwig-
zanych jednak z rolnictwem, to podmiot taki powinien by¢ traktowany na réwni
z osoba fizyczna dokonujaca nabycia gruntéw. Chodzi tu w szczeg6lnosci o mo-
zliwo$¢ wylaczenia stosowania prawa pierwokupu i prawa wykupu ANR w sto-
sunku do dokonywanych czynnosci prawnych, a ponadto przyznanie prawa do
udzialu w przetargu na zakup badZ dzierzawe gruntéw z Zasobu Wlasnosci
Rolnej Skarbu Paiistwa, na oméwionych wezesniej zasadach, dotyczacych osoby
fizycznej — rolnika indywidualnego lub zblizonych.
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BOZENA TANSKA-HUS
MARCIN ORLEWSKI

PRAWNE ASPEKTY FUNKCJONOWANIA GOSPODARSTW WIELKOOBSZARO-
WYCH W UE I POLSCE

STRESZCZENIE

Zasady obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz kontrola tego obrotu moga wynikaé
z réznych czynnikéw ekonomicznych i spoteczno-politycznych. Regulacje prawne doty-
czace obrotu nieruchomosciami ulegly zmianie w ciagu ostatnich kilku lat. Nowelizacja
Kodeksu Cywilnego w 1990 wprowadzila liberalizacj¢ handlu gruntami. Jednakze, usta-
wa o ksztaltowaniu ustroju rolnego powrdcita w pewnym sensie do wczesniejszych
restrykcji. Spowodowato to znaczgca zmiang w funkcjonowaniu gospodarstw wielkoob-
szarowych. Ustawa ograniczyta w duzym stopniu mozliwosci rozwoju tych gospodarstw.

BOZENA TANSKA-HUS
MARCIN ORLEWSKI

LEGAL ASPECTS OF LARGE-SIZE FARMS MANAGEMENT IN EU AND POLAND

SUMMARY

The rules of real estate trading and control of land trading may result from various
economic or socio-political conditions. The legal regulations relating to the question of
real estate trading have been changed for the last several years. The amendment to the
Civil Code made in the year 1990 introduced liberalization of land trade. However, the
Act of Agricultural Management System returns, in a way, to the earlier restrictions. This
is of a substantial significance for the development and functioning of large-size farms.
The solutions suggested in the above Act limited considerably the development of these
farms.



