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OBROT ZIEMIA W WOJ. PLOCKIM
PO WPROWADZENIU PRZEZ AGENCJE
RESTRUKTURYZACJI I MODERNIZACJI ROLNICTWA
PREFERENCYJNYCH KREDYTOW

Do roku 1994 transakcje kupna-sprzedazy ziemi odbywaly si¢ na niewielka
skalg, cena ziemi byla niska toteZ sprzedawat ja zwykle wlasciciel z przyczyn
losowych w obrocie ziemia dominowata dzierzawa lub bezumowne jej uzytko-
wanie. Sytuacja w tym segmencie rynku zaczeta zmienia€ si¢ z chwilg urucho-
mienia przez Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa preferencyj-
nych kredytéw na zakup ziemi, oprocentowanych w wysokosci 1,5 stopy kredytu
redyskontowego. Kredyt ten zostal wprowadzony 22 marca 1994 roku, a wyso-
ko§¢ oprocentowania wynosita wéwczas 20,0% w stosunku rocznym. Wyrazem
tego zainteresowania byla rosnaca ilo§¢ wnioskéw kredytowych jaka rolnicy
sktadali do bankéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii wydanej przez Osrodek
Doradztwa Rolniczego.

W catym 1994 roku rolnicy wojewddztwa plockiego otrzymali 266 pozytyw-
nych opinii na zakup ziemi i 48 na kupno gospodarstw. Trudno jednak okre§li¢
ilo§¢ zawartych transakcji bowiem nie prowadzono wéwczas rejestru przyzna-
nych kredytéw. Dopiero dane za 1995 rok obrazuja proces koncentracji ziemi.
W tymze roku, do potowy maja ODR, wydat 156 opinii w tym celu. Oprocento-
wanie kredytu wynosilo wéwczas 18,75% w stosunku rocznym. Lacznie do
sprzedazy przeznaczono w tym okresie 648,01 ha, a areal ziemi wahat sie od
1,00 ha do 18,00 ha. Srednio - 4,5 ha. Od 17 maja 1995 roku ARIMR wprowa-
dzita preferencyjny kredyt na zakup ziemi, ktérego oprocentowanie wynosito
najpierw 6,5%, a pdZniej 5,75% w stosunku rocznym. Splata kredytu roztozona
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byta na 15 lat. To pociagniecie spowodowalo zwigkszone zainteresowanie ku-
pnem ziemi.

Od 17 maja do korica 1995 roku 666 rolnikéw zglosito zamiar kupna ziemi,
o tacznym areale 3 428,70 ha, $rednio za$ 5,15 ha. W catym 1995 roku do obrotu
przeznaczono 4 076,70 ha ziemi co stanowi 1,17% uzytkéw rolnych w wojewoé-
dztwie. Ztozono réwniez 20 wnioskéw na kupno gospodarstw.

Potencjalni kupujacy byli uzytkownikami gospodarstw o r6znym areale, co
obrazuje ponizsze zestawienie ( dane od 17.V do 31.XIL95r.).

‘L’Jyszczegélnienie Wielkoé6 posiadanego gospodarstwa -w ha
| 2-5 5-10 10-15 15-30 powyzej 30
Liczba
gospodarstw-666 56 214 | 177 180 39
% udzial 84 21 | 26 21,0 59 |

Najwiecej gospodarstw zdecydowanych na powigkszenie swojego areatu wy-
wodzilo sie z grupy obszarowej 5-10 ha. Zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia
sredniego gospodarstwa rolnego w wojewddztwie ptockim miesci sie w tej gru-
pie i wynosi 8,79 ha. O tym, ze istnieje trend do powigkszania gruntéw rolnych
$wiadczy cheé kupna ziemi wyrazona przez rolnikéw posiadajacych juz po trzy-
dziesci pare hektar6w, a takze 104,63 ha, 107,61 ha, a nawet 120,58 ha. 4 rolni-
k6w zgtosito wole nabycia dzierzawionych przez siebie gruntéw, o obszarze od
1,38 do 18,58 ha.

Liczba zlozonych wnioskéw o kupno ziemi w catym 1995 roku réznita sig
w poszczeg6lnych gminach. Ilustruje to zataczona tabela 1. Na 822 wnioski,
pozytywnie rozpatrzono 557, tj. 67,7 %. Powierzchnia zakupionych gruntéw
wynosila 2651 ha. Stosunkowo nikly stopiefi realizacji sktadanych do banku
wnioskéw wynika z niezadawalajacej kondycji gospodarstw co wiaze si¢ z bra-
kiem wymaganego zabezpieczenia oraz zbyt matych §rodkéw w bankach spot-
dzielczych. Transakcje, ktére zostaly sfinalizowane, finansowane byty przez na-
stepujace banki: BGZ (Oddziat w Plocku i Kutnie), Wielkopoiski Bank Kredy-
towy, Nadwislariski Bank Spéldzielczy w Czerwirisku oraz przez 21 Bankéw
Spétdzielczych. Sposréd Bankéw Spétdzielczych najwiecej umow zawarl Bank
w Kutnie (24). Na pytanie - Kim byli sprzedajacy ziemie i jaki byl powéd
sprzedazy? uzyskano nastgpujace odpowiedzi:

— niedogodne poloZenie ziemi - 15,6%,
— inne Zrédto utrzymania - . 8,5%,
— zmiana miejsca zamieszkania - 7,2%,
— zadluzenie - 1,2%,

— podjecie innej dziatalnosci gospodarcze] - 4,0%,
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— choroba - 3,6%,
— brak maszyn uprawowych - 3,1%,
— niska optacalno$é gospodarowania -2,2%,
— sprzedaz ziemi z zasob6w AWRSP -2,2%,
— alkoholizm - 1,3%,
-~ inne -2.2%.

Do obrotu trafita ziemia uzytkowana dotychczas przez wlascicieli w pode-
sztym wieku lub tez przez krewnych czy innych rolnik6éw, ale ze wzgledu na
niska jej cene dotad nie nastgpowala zmiana wiasnosci. Grupa ta stanowita
wigkszos¢ sprzedajacych. Do sprzedazy przeznaczyli takze uzytki rolne posiada-
cze mieszkajacy w Plocku, Warszawie, Gdarisku, Zgierzu czy na Slasku, ktérzy
z racji odleglosci nie byli w stanie jej uprawiaé. Takze osoby posiadajace pole
w znacznej odleglosci (5;7;20;30 km) od swojego gospodarstwa.

Dla wieln wlacicieli ziemi brak wiasnych maszyn uprawowych, staba sieé
ustug mechanizacyjnych i ich niekiedy wysoki koszt przyspieszyly decyzje
o sprzedazy. Dla niektérych czynnikiem ekonomicznym, ktéry zadecydowal
o sprzedazy czgsci posiadanych gruntéw rolnych bylo zadluzenie z tytuha wezesniej
zaciagnietych kredytéw lub konieczno$¢ splaty dzieci (rodzefistwa). Ziemi pozbyly
si¢ takze osoby utrzymujace si¢ z pracy poza rolnictwem, traktujace uprawe roli jako
zajecie dodatkowe. W momencie wzrostu cen ziemi korzystniejsza okazata si¢ jej
sprzedaz. Dla 4% sprzedajacych, podjecie innej dziatalnosci gospodarczej np. hand-
lowej czy transportowej bylo finansowo bardziej optacalne niz uprawa roli.

W wojewddztwie ptockim praktycznie nie istniata podaz ziemi z zasobéw
AWRSP. Byte PGR-y zostaly przejete przez dzierzawcéw, za§ do sprzedazy
indywidualnym rolnikom trafita niewielka ilo$¢ gruntéw. W omawianym okresie
1995 roku rolnicy mogli kupié€ z tego Zrédta 89,7 ha.

W wyniku uruchomienia preferencyjnych kredytéw obserwuje sie tendencje
rosnacg ceny ziemi. Wedlug oceny Instytutu Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej w makroregionie §rodkowym, do ktérego nalezy wojewédztwo
plockie w 1992 roku za 1 ha gruntéw, w obrocie miedzy rolnikami ptacono
$rednio 12,5 min z1, za§ w 1993 r. od 8,9 min do 25,0 min zt (§rednio - 16,9 min
z}) w zaleznosci od klasy bonitacyjnej. Wyzsze ceny notowano w makroregionie
pohudniowo-wschodnim (§rednio 21,8 min z1) i stotecznym (20,5 min z1), najniz-
sze za§ w polnocnym (9,6 min z}) 1 poludniowo-zachodnim (8,6 min zb). W wo-
jewddztwie plockim ceny ziemi w 1995 roku byly znacznie zréznicowane prze-
strzennie. W paZdzierniku 1995 roku najniZej ceniono ziemie (w zaleznoS$ci od
klasy bonitacyjnej), w gminie: Sierpc (1.000-2.200 zt za 1 ha) i Szczutowo
(1.000-3.000 z1), najwyzej za§ w Gérze §w. Matgorzaty (2.000-8.000 z1) i Leczy-
¢y (2.000-11.700 z1).



Obrét ziemia w wojewddztwie ptockim 67

Rozpatrujac cene wg klasy bonitacyjnej, ziemig najstabsza mozna byto kupi¢
od 800 zt (Rosciszewo, Brudzen) do 3.000 zt (Czerwirisk, Kutno), najlepsza zas
od 4.000 zt (Stara Biata, Radzanowo) do 7.000 zt (Piatek, Sanniki, Oporéw),
8.000 zt (Géra §w. Malgorzaty) i 11.700 zt (Leczyca). Kolejne dane cenowe
pochodza z lutego 1996 roku potwierdzajac wzrostowy trend. Ziemi¢ klas V
i VI ceniono najnizej w Szczutowie (1.000-1.200 zt), Mochowie (1.000-1.500
zb), Rosciszewie (1.000-1.700 zt), Szczawinie (do 2.200 zi).

Ceny gruntéw ornych klasy I i II byly najwyzsze w Gérze sw. Malgorzaty
(7.000-8.000 z}), Piatku (7.000-10.000 z}), Witoni (7.000-9.000 z}), Kro$niewi-
cach (6.000-7.500 zt). Nalezy doda¢, iz gleb klas I i II ,,nie wystawiono” do
sprzedazy az w 17 gminach. Jej zasoby nie sa zbyt wielkie. Ceny ziemi klas III
i IV ksztaltowaty sie¢ od 3.000-4.000 zt (Bielsk, Bodzanéw, Drobin, Gostynin,
Gozdowo, Kiernozia, Nowe Ostrowy, Sierpc, Zawidz), przez 5.000 zt (Krzyza-
néw, Kutno, Dabrowice, Bedlno, Mata Wie§, Czerwirisk, Radzanowo, Shubice,
Stara Biata, Zychlin), 6.000 zt (Pacyna, Oporéw, StaroZreby, Géra §w. Maigo-
rzaty, Kro$niewice) do 8.000 zt (Piatek, Witonia).

Na wysokosé ceny - oprécz klasy bonitacyjnej - wptyw miato réwniez poto-
zenie pola, a takze odleglos¢ od gospodarstwa potencjalnego nabywcy. Ziemia
sasiadujaca bezposrednio kosztowata znacznie wigcej. Najwiecej za ziemig pla-
cono w poludniowej czesci wojewddztwa, w rejonach rozwinigtych upraw wa-
rzywniczych. Tam tez zawarto najwigcej uméw kupna-sprzedazy. Chetnych na
kupno ziemi byto znacznie wiecej niz wynikato to z liczby sktadanych wnio-
skéw. Coraz wigcej rolnikéw przekonuje sig, iz koncentracja produkcji, powig-
kszanie jej rozmiaréw jest najwlasciwszym kierunkiem gospodarowania. W tej
sytuacji nalezy liczy¢ si¢ ze stalym wzrostem cen ziemi.

Whnioski:

1. Proces koncentracji ziemi trwa niezaleznie od wielkosci posiadanego go-
spodarstwa.

2. Tempo powiegkszania gospodarstw ze wzglegdu na mata podaz ziemi jest
bardzo niewielkie. W 1995 roku sprzedano 2651 ha ziemi, co stanowi
0,7 % uzytkéw rolnych wojewodztwa.

3. Niewielu rolnikéw zainteresowanych jest zaprzestaniem uprawy ziemi,
ale wielu podjeciem innej dziatalnoSci gospodarczej. W omawianym
1995 roku uczynity to 23 osoby, za$ 69 os6b utrzymujacych si¢ z pracy
poza rolnictwem sprzedato swoja ziemig.

4. W zwiazku z przewaga gospodarstw o powierzchni do 10 ha celowe jest
nasilenie dziatari rozwijajacych przedsigbiorczo$¢ na wsi jako dodatkowe
#rédto dochodéw dla tej grupy gospodarstw.
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Tabela 1.

Liczba wnioskéw o zakup ziemi w gminach oraz §rednia powierzchnia
kupowanej ziemi w 1995 roku w wojewddztwie ptockim

Liczba Srednia powierzchnia ziemi
tp. e whioskow whasnej kupowane]
1. Bedino 33 14,26 5,92
2. Bielsk 16 14,08 5,46
3. Bodzanéw 36 18,65 6,19
4. Brudzeri Duzy 19 12,51 6,66
5. Bulkowo 36 20,23 5,62
6. Czerwirisk 36 9,09 4,40
7. Daszyna 28 8,16 4,05
8. Dabrowice 7 16,23 4,72
9. Drobin 34 21,89 6,75
10. Gabin 17 12,88 3,70
11, Gostynin 9 14,15 6,52
12. Gozdowo 25 16,34 4,91
13. Gira Sw. Malgorzaty 19 9,31 3,83
14, Itow 4 10,92 3,09
15. Kiemozia 17 9,14 2,67
16. Kro$niewice 23 11,26 5,05
17. Krzyianéw 19 12,82 3,61
18. Kutno 39 12,34 5,83
19. Lanieta 5 4,15 4,99
20. tack 3 14,99 6,16
21. teczyca 23 8,15 3,00
22. Maa Wie$ 32 13,53 3,37
23. Machowo 4 19,46 7,13
24, Nowe Ostrowy 7 11,01 6,25
25. Nowy Duninéw 1 29.00 7.00
26. Oporéw 19 11,50 541
27 Pacyna 17 9,54 5,07
28 Piatek 29 9,81 4,27
29. Radzanowo 23 13,82 4,33
30. Rosciszewo 15 18,79 7.42
31. Sanniki 20 8,92 3,06
32. Sierpe 20 15,74 8,15
3a. Stubice 9 8,38 3,50
34. Stupno 7 21,93 6,96
35. Stara biata 25 16,65 5,15
36. Starozreby 33 17,30 5,94
37. Sirzelce 19 16,85 7,62
38 Szczawin Koscielny 12 14,73 5,09
39. Szczutowo 1 11,43 2,22
40. Witonia 12 12,18 3,90
41. Wyszogréd 16 8,35 3,72
42. Zawidz 30 17,90 6,77
43, Zychlin 18 10,91 4,85
Razem 822 = 4,96
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Mapa 1

Liczba zlozonych wnioskéw o kupno ziemi w poszczegélnych gminach
w wojewbdztwie plockim - 1995 rok.
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